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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 593816 452111/ 100022390),

Lakatos Irén adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.8vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Zstnyi Imre kozjegyzé 54017/0/30670/2023/3 szami hatirozata alapjan Dr. Zstnyi Imre
kizjegyzo a(z) 54017/0/70770/2023/2 szémon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsénosszeg cimen fenndllé 303 251 Ft
[Gkovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Argenta Faktor Zrt. Lakatos [rén 230.V.0078/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 308 745 Fu
(Lakatos Irén 2003432789 V1 FF VII D)

GW-Borsodviz Kft. Lakatos Irén 281.V.1233/2009 tartozas 28 369 Ft
Magyar Allamkinestar Lakatos Irén 281.V.1323/2010 tartozas 5200 000 Ft
Yettel Magyarorszag Zrt. Lakatos Irén 281.V.1615/2009 - Tartozas 138 558 Ft

0153.V.0351/2007

cime: 3571 Alsézsolea, Moricz Zsigmond utea 17/1., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Alsézsolca belteriilet, helyrajzi szama: 1395.

tulajdont hanyad: 1/12,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Belteriileti kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan 6sszesen 665 m2 teriileten.
Az ado- ¢s értékbizonyitviny alapjin: a féépiilet rendeltetése lakds, alapozdsa: beton, falazata: szilikat,tégla, pince: nines. A lakas
tetéhéjazat anyaga: pala. A féépiilet alapteriilete: 70 m2. Helyiségei: 3 szoba, konyha, fiirdoszoba, we, Fiités: kalyha. Kozmii: vezetékes
viz, gaz, villany, csatorna. Az adé-és értékbizonyitviny alapjan az ingatlan nem mindésiil lakéingatlannak.

Az ingatlanrdl késziilt képtelvétel tijékoztato jellegii.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 187 500 Ft,

arverési eléleg: 18 750 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90%-70%-50%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-Keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését ¢és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéyal) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legala%slqlnyabb vételi ajanlat(ok) osszege:



Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.07. 2025.08.27.14:00 168 750 Ft.
2. szakasz 2025.08.27. 14:00 2025.09.16. 14:00 131 250 Ft.
3. szakasz 2025.09.16. 14:00 2025.10.06. 14:00 93 750 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetlel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvr6l szol6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdenostirs kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilinb6zé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi el@arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrlag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kilejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel Kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz6l6 egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznlé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel8sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajdnlattételi idétartam vége elStt a végrchajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas dtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettél fliggetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmil-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdese és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozis feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitasival kapesolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tétel¢hez fiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizodik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam  10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar dltal mikadtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatanak feltéreleit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a

3/2



bejegyzes dijanak megtizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve térvényszéki végrehajténdl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mdr szerepel az arverezdk nyilvintartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezésél megelézoen legalabb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznalodi
nevet ¢s jelszot az eljaro végrehajtd aktnqua amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az Arverezé ingatlanszerzése cngedelyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan, az drverez, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezérésdig az aktivélt felhasznaloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszib dsszegével az elozéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvéinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak 1dopontjaban legnagyobb ervényes veteli ajdnlatot tarté arverezét, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokényv aldirdsanak napjato] -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatédrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtod a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az cls6 rverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az clsé arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informdciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabdol, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajtdsi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iij hivdetményt. [la a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994, évi LIIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabalyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szim itott 15 napon beliil végrehajiasi kifogist terjeszthet eld,
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990, évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelver az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalydl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésigon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozz¢, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.07.15.

Dr. Berecz Katinka
onallé birdsagi végrehajto - helyettes

ol il
(ig{bc\,@azuqi‘i/\ %okf)a'a,r 0025 08 of

€ ebel Ao Jf)ap_ 2025. A0, ot

3/3



