MN\ T | MAGYARNEMZETI
VAGYONKEZELO ZRT.

ARVERESI HIRDETMENY

Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zt.
(1133 Budapest XIII. Pozsonyi ut 56.)
(a tovabbiakban: MNV Zrt., Kiiro),

az allami vagyonrdl szo16 2007. évi CVI. térvény (a tovabbiakban: Vtv.) és az dllami vagyonnal valo
gazdalkodasrél szol6 254/2007 (X. 4.) Korményrendelet (tovabbiakban: Vhr.) szabalyai alapjén

elektronikus arverés
keretében az MNV Zrt. altal izemeltetett Elektronikus Aukcids Rendszer (tovabbiakban: EAR) tjan
értékesiteni kivanja a Magyar Allam tulajdondban és az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa alatt, allo
alabbi vagyonelemeket [a tovabbiakban: Ingatlanok].
Az allami vagyonrél szold 2007. évi CVI. torvény 69/H. § (1) bekezdés értelmében a
Maradvéanyvagyon-hasznosité Zrt. (a tovabbiakban: MVH Zrt.) 2024, december 31. napjan jogutod
nélkiil megsziint.
Az MVH Zrt. megsziinésével az MVH Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa alatt all6 éllami vagyonelemek a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt., Tarsasag) tulajdonosi joggyakorldsa
ala kerilltek, és az azokkal sszefiiggd jogviszonyokban az MVH Zit. helyébe az MNV Zrt. l€pett.
Fentiek alapjan az Ingatlanok az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa ala keriiltek.

Az arverésre keriilé Ingatlanok leirasa:

Cim Hrsz. Teriilet (m?) Megnevezés Tul. hinyad
1(333751 t‘ﬁlicfsmcf’ belteriilet 1961 kivett épiilet, "1
o ks 1027/5 udvar

149,

Az Ingatlan leirasa:

1. Altaldnos leiras:

Alsozsolca varos Borsod-Abatj-Zemplén varmegyében, a Miskolci jarasban taldlhato. A Sajo bal
partjan, Miskolctdl 10 km-re kelet-délkeletre fekszik. Alsézsolca és a tole északra talalhato
Felsdzsolca varos gyakorlatilag egybeépiiltek. Alsozsolca varos foutcédja a 3606-os 1t, de érinti még a
37106-0s szamu mellékat is, mely a 37-es fouttal kapesolja 6ssze. Alsdzsolca varosa kézuton tovabba
vasuton is megkdzelitheté a Miskolc-Hidasnémet-vasttvonalon és a Szolnok-Debrecen-Nyiregyhaza-
Zé&hony-vasutvonalon 1évd Felsézsolca vasutallomas a két kisvaros kozétt helyezkedik el.

Az Ingatlan Alsézsolca kdzpontjatol délre, a telepiilés féutjan, a Kossuth Lajos utca 149. szam alatt
talalhat6. Az Ingatlan a telepiilés egykori birtokosainak, a Vay-csalddnak a kastélya volt, majd kés6bb
a Haller csalad tulajdonaba keriilt, igy Haller-kastélyként ismerik. Az Ingatlan a Kossuth Lajos utcdbol
nyilé zsakutcaban taldlhato és az Alsézsolca belteriilet 1027/1 hrsz.-u ingatlanon keresztiil kozelithetd
meg aszfaltozott Uton. Az Ingatlan szabdlytalan négyszog alakd, megkozelitéleg sik. Az Ingatlanon
egy felépitmény talalhato.

Az Ingatlan alacsony presztizsii teriilet kozelében helyezkedik el, tavolabbi kérnyezetében tobbnyire
lako és intézményi-irodai funkciot betoltd, valamint kereskedelmi-szolgéltaté ingatlanok talalhatoak.



Kozvetlen szomszédsagaban a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Gyermekvédelmi Kozpont
Mékvirag Gyermekotthona talalhato.

Az Ingatlant jellemzden személygépkocsival a legegyszeriibb megkozeliteni, tekintettel arra, hogy a
helykoézi jaratd autdbusz megdlldja az Ingatlantél mintegy 100 m-re talalhatd illetve az Ingatlanhoz
legkozelebb esd vasutallomas (Felsézsolca vasatdllomas) kb. 3 km-re talalhato, amely részben
atnyulik Alsozsolca teriiletére.

2. Terhek:
Tulajdoni lapon szerepld terhek: nincs.

Egyebekben az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

3. Elbvisarlasi jog:
Nem all fenn.

4. Az Ingatlan elhelyezkedése:

5. Ovezeti besorolas:

Az Ingatlan Alsézsolca Varos Onkormanyzata képviselo-testiiletének 12/2005 (V.13)
Onkormanyzati rendelete alapjan ‘telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vi)' megnevezési
ovezetben helyezkedik el.
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6. Helyi épitési szabdlyzat eldirasai



Alsdzsolea Viros Onkormanyzata képviselG-testitletének 12/:20035.0V.13.) énkormanyzali rendelele
Alsdzsolea Varos Onkormanyzala képyiseld-lestitletének 12 20035.0V.13.) énkormianyzati rendelete a Helvi Fpitési Szahalyzatrol
Hatalyos: 2023.12. 02

wu . iy . s

(4) Vg2 Jel épités] vezet eldirdsal az alabbiak: Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Szocialis és Gyermexvédelmi Kozpont és Terlleti Gyermekvedelmi Szakszoigalat,
Levéitar, lakahazak:

a) Kialakitandd legkisebb telekterulet: megiévd teleknagysag

b) Beépitési mad: szabadon allé.

c) Beépitettség legnagyobb merteke: 30%.

d} Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 rn.

) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség,

f) El6-, oldal- és hatsckertre vonatkozo eléirdsokat az orszagos telepulésrendezési és épitesi kovetelményekrdl 52016 kormanyrendelet rendelet tartaimazza

7. Kozmiivek:

Az MNV Zrt. a koziizemi szolgaltatasok kapcsan felhivia az drverezok figyelmét, hogy a
szolgaltatisok meglétérdl az MNV Zrt. nem rendelkezik informacidval, azért a koziizemek
tekintetében sem a Kiiréval, sem a Magyar Allammal szemben nem élnek a jovében semmilyen
koveteléssel vagy igénnyel.

Az MNV Zrt. kizarolag tulajdonosi joggyakorlasara, illetve a korabbi tulajdonosi joggyakorldé MVH
Zrt.-re vonatkozo idészakban keletkezett koziizemi koltségeket rendezi a tulajdonjog atszallasanak
napjaval bezdrdlag, amennyiben a koziizemi szolgéltatas vonatkozasaban szerz6dé fél volt. Az MNV
Zrt, nem vallal kitelezettséget kbzmiiszolgaltatds visszakotésére, illetve az azzal kapcsolatos kéltségek
megfizetésére. Az arverezOk a kézmivek hianyédval, valamint nem az MNV Zit,, illetve az MVH Zrt.,
tulajdonosi joggyakorldsa idején keletkezett koltségekkel kapesolatban sem a Magyar Allammal, sem
pedig a képviseletében eljaré MNV Zrt.-vel szemben kdvetelést nem érvényesithetnek a tulajdonjog
atszallasat kdvetden.

8. Bérleti, haszndilati viszonyok:
Az ingatlan jelenleg nem hasznositott, jogcim nélkiili hasznalattal nem érintett.

9. Birtok-itruhizas:

Az Ingatlan birtokatruhazasara — az adasvételi szerzddésben foglaltak szerint, de a teljes vételarnak az
adasvételi szerzodés rendelkezéseinek megfeleld maradéktalan megfizetését kdvetd 30 napon beliil
kerdl sor.

Az Ingatlanban talalhaté lomok elszéllitisdval 6sszefiiggésben sem a Magyar Allammal, sem annak
képviseletében eljar6 MNV Zrt.-vel szemben nem tamaszthaté kdvetelés

A Kiiré az Arverésre keriilé Ingatlanok rendelkezésre all6 tovabbi adatait — ideértve az
Ingatlanokrol készitett képfelvételeket — az EAR feliiletén, a vilighalén folyamatosan elérheté
https://e-arveres.mnv.hu hivatkozasi helyen teszi kiozzé. Az drverésre keriild Ingatlanokra
kizarolag elektronikus titon lehetséges Arverezni.

Az EAR feliiletéhez arverezoként csatlakozhat az
- aszemély, vagy
- anemzeti vagyonrol sz6l6 2011. CXCVLL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato
szervezet, amely, vagy amelynek képviseldje
az ligyfélkapun azonosithatd, a személyes adatok kezelésére vonatkozd hozzdjaruldst megadja, és az
EAR felhasznaldsi szabalyzatdban foglaltakat elfogadja.




Az elektronikus drverésre vonatkozé legfontosabb informaciok:

Kikialtasi ar*: 38.291.000, - Ft
Licitlépcs6 dsszege: 200.000, - Ft
Arverési biztositék dsszege: 9.572.700, - Ft
Arverés kezdetének idopontja: 2025.07.31.

Arverési biztositék Atutaldsihoz sziikséges biztositék | 2025.08. 14. 16:00
befizetési azonosité generdlisinak hatirideje:

Arverési biztositék Atutalisanak hatirideje**: 2025.08. 14.23:59
Licit id6szak kezdete: 2025.08. 18. 08:00
Arverés lezarasanak (licitnaplo lezarasinak) idépontja: | 2025, 08.21. 21:00
Megtekintés idopontja 1. Az Ingatlan a cimén bdrmikor

megtekinthetd,  kizardlag  kiilso
megtekintés biztositott az Ingatlanon
talalhato felépitmények rossz
miiszaki dllapotira tekintettel.

Ajanlati kotottség idotartama: 90 nap

Az Ingatlan vagyonkezeldje / tajékoztatas az MINV Zrt.
kizvetlen kezelésében allasarol:

Az Ingatlanokon fenndllé jogok és terhek (pl.: | nemill fenn
elévasarlasi jog)

* Az cirverésen a licitdlds az EAR felhaszndldsi szabdalyzatban rogzitettek szerint torténik. A kikidltasi ar AFA tartalmara
vonatkozoan az EAR felhaszndlasi szabdlvzata I11.5.5.4) pontja vonatkozik.
**4 meghatdrozott idépont az drverési biztositék MNV Zrt. letéti bankszamldjdn torténd jovairasanak hatdridefe

A Kiiré felhivja az arverezok figyelmét, hogy a vételi ajinlat a kizarélag a jelen hirdetményben
meghatarozott licitlépesé  Osszegével megegyezd Osszeggel vagy annak egész szamu
tobbszirosével (maximum tizszeres dsszegével) emelhetd.

A Kiiro téjékoztatja az drverezéket, hogy a kikialtasi r az alabbiak szerint oszlik meg az Ingatlan
esetén: 30.150.393, - Ft + AFA.

A Kiiré az arverésre jelentkezoknek az arverésen torténd részvétel feltételeként arverési biztositék
megfizetését irja elo. Az arverési biztositék befizetésére a pénzkezelés biztonsaga érdekében csak
atutalassal keriilhet sor.

Az arverési biztositékot az arverésen vald részvétel feltételeként az arverezonek az MNV Zrt.
10032000-01501504-00000000 letéti szamldjara a fent megadott befizetési hataridoig kell atutalassal
teljesiteni. Az drverési biztositék megfizetése akkor mindgsiil teljesitettnek, amikor az Kiiré letéti
szamlajan az jovairasra keriilt.

Az dtutaliasi kizlemény rovatiban kérjiik feltiintetni biztositék befizetési azonositéjat! A
biztositék befizetési azonositd kizarolag bejelentkezés utan, adott drverés adatlapjin generalhaté.
Barmely drverésen valo részvételhez egyedi biztositék befizetési azonosito sziikséges. Az drverezé az
azonositd létrehozdsakor vilasztja ki, hogy sajit nevében vagy meghatalmazottként Kivan
licitdlni, Késdbb nincs erre lehetoség!

Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett arverezd az elektronikus drverési hirdetmény
kézzétételét kdvetden, az arverés licitidoszakdnak kezdbdiddpontjatol, az arveréshez tartozd licitnapld
lezarasaig azonositdjanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az értékesiteni szant vagyontargyra. Az elektronikus arverésen csak az az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett (regisztralt) személy vehet részt, aki vagy amely nem all a
kizaras hatalya alatt.




Az drverés soran tett vételi ajinlat nem vonhaté vissza és az drverezd ajanlati kotottsége az
adasvételi szerzidés létrejottéig, de legkésébb a végleges eredményhirdetést kiveté 90 napig,
vagy az arverés eredménytelenné nyilvanitasaig all fenn.

A jelen Hirdetményben foglaltakon til az EAR felhaszndldsi szabdlyzata tartalmazza a licitalds
szabalyait, a szerzddéskotés feltételeit, a jogi és természetes személyek részére eldirt szerzodéskotési
kotelezettségeket, a vételar megfizetésével kapcsolatos informaciokat, tovabba a birtokdtruhazas
folyamatat.

A nyertes arverezo koteles az arverés targyanak végleges eredményhirdetését kavetd 15 napon, vagy a
Kiiro szerzodéskotésre felhivo levelének kézhezvételétdl szamitott 15 napon bellll a szerzodést
megkdtni. A Kiiro felhivja az arverezok figyelmét, hogy a Kiiré altal kiildétt, szerzédéskotésre felhivo
levél kézhezvételétdl szamitott 15 nap jogvesztdnek mindsiil a szerzédéskotés szempontjabol.

A nyertes arverez6 — el6vasarlasi jog, valamint harmadik személy hozzajarulasi kotelezettsége
fennallasa esetén — amennyiben az elévasarlasra jogosult nem élt vételi szandékaval vagy a sziikséges
harmadik személy hozzajarulasa rendelkezésre dll, koteles a szerzddést a Kiird szerzédéskétésre
felhivo levelének kézhezvételétdl szamitott 15 napon beltil megkotni. A Kiiré felhivija az arverezok
figyelmét, hogy a Kiiro. altal kiildstt, szerzédéskotésre felhivo levél kézhezvételétél szamitott 15 nap
jogvesztonek mindsiil a szerz6déskotés szempontjabol.

Az adasvételi szerzédés alairasara elsédlegesen a Kiiré (MNV Zrt.) székhelyén keriil sor. A
szerzddeéskotésnél kozremiikddo iigyvédet a Kiiré (MNV Zrt.) biztositja, azzal, hogy koltségeit a
nyertes arverezo (Vevd) viseli, amelyek dsszege 120.000, - Ft + AFA

Az adott Ingatlan arverési biztositékon feliili vételar-része egy Osszegben, atutaldssal fizetheté meg
legkésébb a szerzédés megkotését kovetd 30 napon belill a Kiiré Magyar Allamkincstarnal vezetett
10032000-01457522 szamlaszamara. Arverezok tudomasul veszik, hogy a vételar megfizetése akkor
mindsiil teljesitettnek, amikor az Kiiré Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-01457522 szamu
szamlajan jovairasra kertilt.

A Kiird felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a nyertes Arverez6 a jelen hirdetményben eldirt
hatdridé alatt a szerzédést neki felréhaté okbdl nem koti meg, vagy a teljes vételiarat nem fizeti
meg, ugy kell tekinteni, hogy a jogiigylettdl visszalépett. Ilyen esetben a befizetett arverési
biztositékot - meghitsuldsi kétbér jogcimen - figyelemmel a Vhr. 47.§ (1) bekezdésében
foglaltakra, elveszti és felelés a szerzédéskotés meghiusulasabol az arvereztetot ért kiarokeért,
tovabba viselni koteles az arverezteté ebbdl fakado koltségeit.

A Kiiro kifejezetten felhivja az arverezdk figyelmét arra, hogy az eladdsra kinalt Ingatlan milemléki
kornyezetbe tartozasa, illetve helyi egyedi védelem alatt alldsa, valamint az orszagos kozut és
kotelesek beszerezni és nem hagyatkozhatnak kizarolag a Kiiré altal adott tijékoztatasra. Az arverezok
tudomasul veszik, hogy az ezzel kapcsolatos informaciohiany miatt sem a Kiiréval, sem a Magyar
Allammal szemben nem élnek a jévoben semmilyen koveteléssel vagy igénnyel.

Az Ingatlanon kérnyezetvédelmi feltaras nem volt, kérnyezetvédelmi és tizszerészeti allapotfelmérés
nem késziilt. Arverezok tudomdsul veszik, hogy az esetlegesen szikséges kérnyezetvédelmi és
tlizszerészeti vizsgalatokkal dsszefliggésben, ezen tilmenden a vizsgalatokbdl fakado esetleges
karelharitassal kapcsolatos kotelezettségek megtéritéséért, kdrtéritésért, illetve barmilyen karenyhités
iranti igényért a Kiiro, vagy a Magyar Allam nem vallal sem feleldsséget, sem szavatossagot, az
esetleges karok elharitisa a vevot terheli. Az arverezok tudomasul veszik, hogy az esetleges kdrnyezeti
kéarok miatt sem a Kiiréval, sem a Magyar Allammal szemben nem élnek a jévében semmilyen
kéveteléssel vagy igénnyel, amennyiben a teriileten kérnyezetvédelmi és tlizszerészeti karelharitas
sziikséges, az ezzel kapcsolatos tevékenység Gsszes koltsége a vevot terheli.



Az drverezdk tudomdsul veszik, hogy az Ingatlan épitési ovezeti besorolasa, az épitési ovezeti
besoroldas énkormanyzat dltali médositdsa, megvdltoztatisa miatt sem a Kilréval, sem a Magyar
Allammal szemben nem élnek a jovében semmilyen koveteléssel vagy igénnyel.

A Kiiré tajékoztatja az drverezdket, hogy a telekhatdrokat nem mérte fel, erre tekintettel a telekhatdrok
ingatlan-nyilvantartdsban régzitett adatoknak megfeleldssége tekintetében a kellékszavatossagat
kizarja. Ennek megfeleléen az esetleges eltérések miatt, az drverezék sem a Kiirdval, sem a Magyar
Allammal szemben semmilyen kivetelést vagy igényt nem tamasztanak a jovében,

Az Ingatlanon taldlhaté felépitményekre vonatkozé épitési és haszndlatba vételi engedélye hidnya
mialt az drverezék sem a Kitréval, sem a Magyar Allammal szemben semmilyen kdvetelést vagy igényt
nem tamasztanak a jovdben.

Az arverezok kifejezetten elfogadjak, hogy az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett Ingatlan léte,
illetve mérete a tényleges valos, jelenlegi allapottdl eltérhet, igy arverezok a tényleges, megtekintett
allapotnak megfelelden, illetve azt tudomasul véve teszik meg az ajanlatukat és az esetleges eltérések
miatt az arverezok sem a Kiiroval, sem a Magyar Allammal szemben semmilyen kévetelést vagy
igényt nem tamasztanak a jovében.

Az arverezdk kifejezetten elfogadjak, hogy az Ingatlan allapotardl, szerkezetérol, az Ingatlanra
vonatkozd helyi és orszagos eldirasokrol — igy kiillondsen az Ingatlan dvezeti besorolasdrol — a Kiir6tol
fliggetlen forrasbdl, kelld korilltekintéssel tdjékozodnak €s nem hagyatkoznak kizardlag a Kiird
allitasaira. Az arverezd az Ingatlanra vonatkozé arverési ajanlatat az Ingatlan arverez6 altal ellenorzott
miszaki allapotanak, és a Kiirétél fliggetlen forrdsbol ellendrzétt muszaki jellemzoinek — igy
killonosen ovezeti besorolasanak — ismeretében teszi meg. Igy az Ingatlan miiszaki dllapotaval,
valamint azzal kapcsolatban, hogy a hivatalos, illetve a tényleges adatok a Kiird dltal kozolttol
esetlegesen eltérnek, az drverezok sem most, sem a jévében sem a Magyar Allammal, sem a Kiiréval
szemben semmilyen igényt, kévetelést nem tamasztanak, ilyen esetleges kdvetelésekrdl elore és
visszavonhatatlanul lemondanak. A kiiré mindezekre tekintettel kizarja a jelen hirdetményben
feltiintetett adatok tekintetében a kellékszavatossagat.

Az arverezok tudomisul veszik, hogy a jelen Ingatlanra vonatkozé adisvételi szerzédést a
szerz6d6 felek a Kiird altal rendelkezésre bocsatisra keriilé szerzédéstervezet alapjan fogjak
megkotni, amely szerzédés tervezetén 1ényegi valtoztatisokat nem jogosultak tenni.

A Kiiré felhivja az drverezdk figyelmét, hogy a nyertes drverezd kockdAzata az Ingatlan mérete és
elhelyezkedése tekintetében a kiirast kovetden esetlegesen bekivetkezd ingatlan-nyilvintartasi
hatosdgi térképezési kijavitas kivetkezményeinek (elénydk/hatrinyok egyarant) viselése.

A Kiir6 tdjékoztatja az arverezdket arrdl, hogy az MNV Zrt. a Vhr. 47/M.§ (3) bekezdés c) pontja
alapjan jogosult az arverést érvényes vételi ajanlat esetén a Felhasznaldsi Szabélyzat I11. 4. 13. pontja
szerinti végleges eredményhirdetésig eredménytelenné nyilvanitani.

Az Kiiré az elektronikus drverés sordn felmeriild, az EAR haszndlataval kapcsolatos technikai és
egyéb kérdésekben telefonos, illetve elektronikus levelezés titjan nyujt segitséget az alabbi
elérhetGségeken:

+36-1/358-6649 munkanapokon 9:00-22:00 kozdtt), e-arveres@mny. i




