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1. ELOZMENYEK
1.1 Megbizasi el6zmények

Jelen telepitési tanulmanyterv Alsézsolca Varos Telepulésrendezési Eszkdzeinek modositasahoz
készilt, az Alsdzsolca, 0141/3 hrsz alatti ingatlanok vonatkozasaban. A vizsgalat célja a telek
szabalyozasi koncepcidjanak kidolgozasa napelempark Iétesitése érdekében.

Zemplén Wind Kft. (székhely: 2800 Tatabanya, Tarjan ut 1.) szandéka, hogy az érintett Alsdzsolca,
0141/3 hrsz alatti ingatlanra olyan épitési jogok és el8irasok tarsuljanak, hogy azon 1,8 MW
teljesitményl napelempark létesithetd legyen.

Annak érdekében, hogy a fenti telephely kialakitasra keriljon, valamint a beruhazashoz szikséges
esetleges egyéb engedélyek beszerezhetdk legyenek, a Zemplén Wind Kft. jelen telepitési
tanulmannyal kezdeményezi a telepulés O6nkormanyzatanal a telepulésrendezési eszkdzok
modositasat.

A fentieken tul a teleplilésrendezési eszk6zok moédositasa soran kiemelt figyelmet kell forditani a
magasabb szintll jogszabalyokban, kulonésen a magyar épitészetrdl szolé torvényben foglalt
el6irasoknak valé megfelelésre. A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (MépTv.) 7. § (2)
bekezdése kimondja, hogy zoldterllet, mez8gazdasagi teriilet vagy erdéteriilet 6vezetbdl Uj beépitésre
szant, vagy kuldnleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldlni csak abban az esetben lehet, ha legalabb
azonos mérték{ és bioldgiai aktivitas értékl csereterilet kertl kijeldlésre.

Az Onkormanyzat, a telepiilési f6épitész, valamint a tervezd megallapodtak, hogy a jelenlegi médositas
eredménye a készitendd telepiiléstervbe keriil atvezetésre, igy a moédositas eredménye mar a TEKA
szabalyai szerint keril bemutatasra jelen tanulmanyban.

A méddositas soran, a 0141/3 hrsz-u jelenleg altalanos mez8gazdasagi (Ma) dvezeti besorolasu terulet
kerul atsorolasra, Kiilonleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet (Kb-En) teriletfelhasznalasba. Ennek kompenzalasara a kérelmezd javaslatot
tett cseretertletek kijeldlésére. A kompenzacid, a modositassal érintett terlileten, telekalakitas utan
kialakuld ingatlanon lesz. A kijelolt cseretertlileten az alabbi Uj tertiletfelhasznalasi egységek kertilhetnek
kijelolésre:

o Egészségiigyi célu (rekreacios célu erdéteriilet) (Er),
vagy

o Tajgazdalkodasi céli mezbégazdasagi teriilet (Mt).

Jelen telepitési tanulmanyterv feladata tehat, hogy a fent bemutatott jogszabalyi feltételrendszernek
valé megfelelést megalapozza, bemutassa a fejlesztési szandékot, és javaslatot tegyen a
telepllésrendezési eszkdzok szakszerli moédositasara, beleértve a csereterllet kijeldlését és a
szilkséges eljarasrendi Iépéseket is.
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1. abra tervezési tertilet telepilésen belili elhelyezkedése

1.2 A teriiletre vonatkozé hatalyos joganyagok, telepiilésrendezési szerzédések

A tervezési teruletre vonatkozé hatalyos telepilésrendezési eszkdzok:

e A 3/2005. (V.12.) kt. hatarozattal elfogadott Alsézsolca Kozség Telepuilésszerkezeti Terve
(tovabbiakban: TSZT)

e Alsézsolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2005. (V.13.) énkormanyzati
rendeletével elfogadott Alsézsolca Varos Helyi Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ)

e a189/2017. (X.17.) szamu hatarozattal elfogadott Telepulésképi Arculati Kézikbnyv

o atelepuléskép védelmérél szold 19/2017.(X.18.) 6nkormanyzati rendelet

2. TELEPITESI TANULMANYTERV CELJA

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a lehet6séget biztosit
a teleplilési 6nkormanyzat szamara, hogy egyes telepulésrendezési célok megvaldsitasa érdekében
telepiilésrendezési szerzédést kosson az érintett telek tulajdonosaval vagy a beruhazoval. A
szerz8déskotés elengedhetetlen elbfeltétele egy, a képviselé-testilet altal elfogadott, megfeleld
szakmai megalapozottsagu telepitési tanulmanyterv.

Jelen dokumentacié célja, hogy megalapozza az Alsézsolca, 0141/3 helyrajzi szamu ingatlanon
tervezett napelempark létesitéséhez szlkséges telepllésrendezési szerz6dés megkotését.

A tanulmanyterv a vonatkoz6 jogszabalyi el8irasok, kulénésen a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. r.) alapjan készlt.
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A tanulmanyterv, mint déntéselékészité anyag, ennek keretében:

e javaslatot tesz a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) sziikséges moédositasaira.

e meghatarozza azokat a szabalyozasi kereteket, amelyek biztositjak a Iétesitmény jogszer(
megvalositasat és a kdrnyezetbe illesztését.

e konkrét javaslatokat fogalmaz meg a teleplilésrendezési szerz8désben rogzitendd
feltételekre, ezzel megteremtve a beruhazas megvalodsithatésaganak alapjait.

A MépTv. 7. §-aban elbirt kotelezettség a csereteriilet biztositasara érdekében, a kérelmezé altal
tulajdonolt terilet igénybevételével javaslatot tesz a csereteriilet kijeldlésére, igazolva, hogy a
beavatkozas a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen, a természeti értékek kompenzalasa mellett
valésulhat meg. A cél egy olyan konstruktiv és jogszerli megoldas felvazolasa, amely lehetévé teszi a
szukséges fejlesztést a jogszabalyi keretek maradéktalan betartdsa mellett, biztositva a fenntarthatésag
és a felelds terllethasznalat elveinek érvényesulését.
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3. ATERVEZESI TERULET BEMUTATASA

3.1. Tervezési teriilet elhelyezkedése

A tervezett napelempark helyszine Alsézsolca kdlterlletén, a telepuléstSl kb. 4 km tavolsagra
fekszik északkeleti iranyba, a 37. szamu f6uttél nem messze.

Az érintett ingatlanokon mezégazdasagi mivelés folyik, illetve fas részteriletekkel tarkitott. Nyugatrél a
Barsonyos-patak hatarolja. A teriiletet tdbbnyire szantoteriiletek veszik kordl.

Burkolt ut az ingatlanokhoz nem vezet, illetve nincs kdzmiuellatasuk.

2. abra: a tervezési teriilet bemutatasa

3.2. A médositassal érintett telkek bemutatasa

A médositassal érintett ingatlan jelenleg a 0141/3 hrsz.

Az érintett ingatlanok adatai:

ingatlan hrsz miivelési ag teriilet nagysaga

0141/3 szanto 142607 m?

A tervezési terllet tajképvédelmi terlilet ovezete, érinti a Hidrogeoldgiai véddidom és védoéterilet,
valamint az ingatlan déli telekhataran talalhaté a Natura 2000 SCI (SAC) terilet hatara.

Tudomasunk szerint a terllet régészeti lel6hellyel nem érintett.
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A fejlesztési cél bemutatasa (a kérelmezd altal)

Zemplén Wind Kft. (székhely: 2800 Tatabanya, Tarjan at 1.) 1,8 MW teljesitményl napelempark
létesitését tervezi. Az erdmii a Fels6zsolca 088/8 hrsz-en 1évd csatlakozasi pontba csatlakozna a mar
meglévd szélerbmiivel kolokaciéban.

A jelen telepitési tanulmanyterv elsédleges célja annak el6készitése, hogy moédosithatéva véljanak a
telepullésrendezési eszk6zok, melyek az Alsézsolca 0141/3 hrsz. alatti ingatlanon tervezett napelempark
létesitésével dsszefliggd beépithetéségre adnak lehetdséget.

3. abra tervezett Iétesitmény elhelyezése a terileten (forras: kérelmez§ altali adatszolgaltatas)
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3.3. A hatélyos telepuilésrendezési tervek ismertetése
A hatalyos telepiilésszerkezeti elemek

Alsézsolca Varos Telepilésszerkezeti Terve, a tervezési terlletre, a mddositassal érintett telekre, és
annak tagabb kérnyezetére vonatkozéan az alabbiakat tartalmazza:

0161/14

0161414

5. abra hatalyos telepulésszerkezeti tervlap kivonat (digitalizalt)
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A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv eldirasai

A HESZ és mellékletét képezd Szabalyozasi tervlap a tervezési teriiletre illetve kiemelten a
modositassal érintett telekre vonatkozéan az alabbiakat tartalmazza:

R wam

6. abra hatalyos szabalyozasi tervlap kivonat

A vonatkozé HESZ elbirasok a modositasokkal érintett teriiletre:

Mezdbgazdasagi rendeltetésii teriiletek

14. § (1) A mezbgazdasagi teriilet a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezése céljdra szolgalo teriilet. A
mezdbgazdasagi rendeltetési teriilet a kliilteriiletnek a Szabalyozasi Terven mez6gazdasagi teriiletként
(M) szabalyozott része.

(2)3% A mezbgazdasagi rendeltetésti teriilet a kévetkezb évezetekre tagozddik:
a) Altalénos mezégazdasagi teriilet

aa) sznto M3 1

ab) rét, legelé Ma2

b) Kertes mezbégazdasagi teriilet: ba) kiiltertileti kert Mk1

bb) tanya teriilete Mk2

bc) belteriileti kertek, illetve mez8gazdasagi hasznositasu teriiletek

C) Mez6gazdasagi lizemi teriilet (major) Mg
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(2a) Mez6gazdasagi teriileten épitményt elhelyezni csak az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6l6 kormanyrendeletben foglaltaknak megfelel6en lehet.

A tervezési teriiletet az alabbi korlatozasok érintik:

1. Hidrogeolégiai véddidom és védéteriilet - 1. Bécs - ERV Zrt. X/b. telep — vizbazis (Sajolad Vizmii)
hidrogeolégiai ,B” védbéidoma.

Ez az ivévizkutak védelmét szolgaloé rendszer. Célja, hogy megakadalyozza a szennyez6dések eljutasat
a kutba. Zoénakra osztott, a korlatozasok a kuttél tavolodva enyhilnek. A hidrogeoldgiai ,B”
védéterileten tilos:

- er6sen mérgez0, vagy radioaktiv anyagok eléallitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok
tarolasa, lerakasa;

- ipari szennyviz szikkasztdsa; higtragya és tragyalé leuritése;

- Uj telepulési folyékony-hulladék lerako Iétesitése és lizemeltetése;

- veszélyes hulladék leraké és artalmatlanito létesitése, Uzemeltetése;

- légipermetezés.

0137/136 ngﬁ/
E@V A
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4. ATERVEZETT MODOSITAS LEIRASA

A szabalyozasi szandék és koncepcio alapja Zemplén Wind Kft. (székhely: 2800 Tatabanya, Tarjan ut
1.) kérelembdl fakad, az Alsézsolca, 0141/3 hrsz alatti ingatlan felhasznalasaval napelempark
megvaldsithatésdga érdekében.

Mdodositasi cél az elébb emlitett terlletrész olyan terlletre térténd modositasa, melyen a tervezett
napelempark létesitése megvaldsithato.

A tervezett tevékenység végzéséhez szikséges, a modositassal érintett terlletet a telepilésrendezési
eszkdzokben, mint kildnleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalé teriletként (Kb-En) kezelni.

A teriiletfelnasznalasban bekdvetkezett valtozas miatt sziikséges a HESZ kiegészitése is az Uj 6vezet
bevezetésével és egyedi elbirasokat kell meghatarozni az alabbiak szerint:

Kilonleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé terilet
el6irasai:

Killonleges megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé terllete a megujuld
energiaforrasok hasznositasanak sajatos épitményfajtai az energiataroldk, valamint a funkciéhoz
kdzvetlenil kapcsolodoépitmények és a tevékenységhez szorosan koétédé, azt kiszolgald rendeltetést
tartalmazo épitmények elhelyezésére szolgalo terilet.

Az bvezet javasolt beépitési elbirasai:
Ovezeti jel : Kb-En

beépités modja: szabadonallé
beépitettség legnagyobb mértéke: 3,0 %

megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

A vonatkoz6 torvényi el6irasokra tekintettel az Ujonnan kijelélésre keruld kiilonleges beépitésre nem
szant terllet esetében az alabbi el6irasoknak kell megfelelni.

»A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény

7. § (2) Zoldtertilet évezetbdl, mezbégazdasdgi teriilet 6vezetbbl és erdbteriilet évezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelé6lni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijel6léssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai
aktivitas értéki zoldteriilet 6vezet, mezbégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet kertdil
csereteriiletként kijelblésre az Uj beépitésre szant tertilet kijelblésével azonos teleplilés kbzigazgatasi
tertiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldterlilet 6vezetként keriil megvaldsitasra, a zéldtertliletnek
alkalmasnak kell lennie az é&ltalanos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szo6lo
kormanyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy kézparki funkcié ellatasara.

A térvények értelmében az alabbi feltételnek meg kell felelni:

- az ujonnan kijeldlésre keruld kuldnleges beépitésre nem szant terilettel (tervezett 0141/29 hrsz.)
azonos mértékli mezdgazdasagi, zold, vagy erd6 teruletet kell kijeldIni.

Az el6irasoknak valé megfelelés érdekében az alabbiakra tesziink javaslatot:

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (MépTv.) 7. § (2) bekezdésében elbirt kdtelezettségnek
valé maradéktalan megfelelés érdekében a kérelmez6 az érintett 0141/3 hrsz. alatti ingatlanon
telekalakitast — telekcsoport Ujraosztast - hajt végre.
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A telekujraosztas célja, hogy a telekalakitasi eljaras végén az ingatlan megkdzelitése létrejojjon,
valamint a kompenzacios terllet kialakitasra keruljon.

ELECTRON Alsozsolca
HOLDING ilterdilet

Electron Holding Zrt.
2800 Tatabanya, Tarjani ut 1.

TERVEZETT VAZLAT

a 0141/3, 0161/8 helyrajzi szamu foldrészletek telekcsoport Ujraosztasardl

M= 1:2000
Valtozas Valtozas
elott utan
Alrészlet Terulet Alrészlet Terulet
HRSZ -] Ak HRSZ o Ak Szolgalmi Jegyzet
Jel Miv. ag EE Ha.Nm Jel Miv. ag é Ha.Nm jog
1. 2. 3. 4 5. 6 7. 8. 9. 10 11. 12 13. 14.
0141/3 szanto 14.2607 213.43|0141/29 szanto 5 30253 4477
0.2497 6.07 | 0141/30 szanto 5 30253 4477
14.0110 207.36 | 0141/31 szanto 8.0837 | 122.01
0161/8 2.1059 13.22 3 0.2497 6.07
a |legeld 1.8740 12.34 5 7.8340 | 115.94
3 0.1109 1.23|0141/32 at 0.2445 0.00 Az eredeti 0141/3 helyrajzi
szambol 1264 nm, a 0161/8-
helyrajzi szambol 1181 nm
kerul az ujonnan kialakulo
0141/32 helyrajzi szamu
utba.
5 1.7631 11.11]0141/33 1.9878 12.47
b |fasitott 3 0.0522 0.20 a |legels 17559 11.59
terilet
¢ |fasitott 3 0.1797 0.68 3 0.1109 123
tertlet
5 1.6450 10.36
b |fasitott 3 0.0522 0.20
terulet
¢ |fasitott 3 0.1797 0.68
terulet
Osszesen: 16.3666 226.65 16.3666 | 224.02
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8. dbra tervezett valtozasi vazrajz

A telekcsoport Ujraosztast kdvetéen a teruletfelhasznalds mdodositdsa az alabbiak szerint valésul meg:

Az Ujonnan kialakitott 0141/29 helyrajzi szamu (3,0253 ha terilet() ingatlan kapja meg a ,kilénleges
beépitésre nem szant megujulé energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgalé terulet” (Kb-En)
Ovezeti besorolast, amely a tervezett napelem parknak ad helyet.

Az Ujonnan kialakitott, €s a napelem park terilettel azonos méretli 0141/30 helyrajzi szamu (3,0253 ha
terulet() ingatlan kertl kijelolésre csereteriletként.
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Ez a terlilet a Méptv. alapjan lehet:

- ,Egészségugyi célu (rekreacios célu erdéterilet)” (Er) dvezeti besorolassal, vagy
» 1ajgazdalkodasi célu mezdgazdasagi terilet” (Mt)
Ez az eljards biztositia, hogy a MépTv. Aaltal eldirt Jegalabb az Uj kijeléléssel azonos
meértéki” csereterllet-kijeldlési kotelezettség nem csupan teljeslil, hanem a fejlesztési és a
kompenzacios terlilet mérete matematikailag is megegyezik, igy a jogszabalyi feltétel teljes mértékben
és vitathatatlanul teljesul.

A telepitési tanulméanytervben bemutatott moddositasok kapcsan a kompenzéaciéos és biolégiai
aktivitasérték potlas szamitdst a kompenzéaciora felajanlott (jovdbeni telekalakitds soran kialakuld
telkek) vonatkozasaban énalléan vizsgaljuk.

A tervezett telekcsoport Ujraosztast kdvetden kialakuld, azonos méretl ingatlanokra vonatkozé biolégiai
aktivitasérték-szamitas a kdvetkez6képpen igazolja a kompenzacié megfelel6ségét:

Ter.felh. BA BA Ter.felh. BA BA
hrsz.: terilet ha | hatalyos | egység | érték(volt) tervezett | egység érték (uj)
0141/29 3,0253 Ma 3,7 11,19361 Kb-En 3,2 9,68096
0141/30 3,0253 Ma 3,7 11,19361 Mt 5 15,1265
22,38722 24,80746

A fent bemutatott szamitasok alapjan

- biologiai aktivitasérték kompenzacid teljestl, mivel a maodositassal érintett terlletek bioldgiai
aktivitasérték a hatalyos allapot szerint 22,38722 és a tervezett allapot szerint 24,80746.

A javaslat 6sszhangban all a térségi és helyi fejlesztési tervekkel.
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5. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A vizsgalatok alapjat a hatalyos MTrT, valamint az E-tér fellleten az eljaras kezdeményezésével
egyidejileg az Onkormanyzat részére elérhetévé tett térinformatikai adat allomany képezi.

Térségi szerkezeti tervi eldirasok vizsqgalata

Térségi teriiletfelhasznilisi Kategoriiak

- Erdégazdalkodasi térség

Mezogazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Térségi teriiletfelhasznalasnak valé megfelelés vizsqgalata:

Alsézsolca vonatkozasaban a megyei terlletfelhasznalasi kategéridk az BAZMTrT 2.2 melléklete
alapjan az alabbiak szerint oszlik meg:

1 Megyei teriletfelhasznalasi kategoriak szerinti megoszlas
2 o M . - x - . . - Sajatos
Telepiilés TﬁlePUIes Erdoga.zda.lkodas' Mezn?az.dasagl Vugaz.da!kodas' Telepulési térség | teriletfelhasznalasu
teriilete (ha) teérseg terseg terseg P
térség
3 ha | % ha [ % ha | % ha % ha %
| 20 ‘A\sézsolca | 2 601,96 | 235,14 | 9,04 | 1484,83 ‘ 57,07 | 173,45 | 6,67 ‘ 518,55 ‘ 19,93 | 189,98 ‘ 730 |

A tervezési terliletek a BAZMTIT Térségi Szerkezeti Terve szerint mez8gazdasagi térségben
helyezkedik el.

~Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo6 2018. évi CXXXIX.
térvény 11. § alapjan:
,11. §A kiemelt térségi, illetve varmegyei terliletfelhasznalasi kategoriak terliiletén belil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezbégazdasagi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jelélhetd
ki;”

Als6zsolcan 1484,8287 ha a kijelolt mez&gazdasagi térség terilete aminek a 75 %-a = 1113,6215 ha.
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A hatalyos telepulésrendezési eszk6zdkben kijeldlt mezdgazdasagi terliletek 6sszes terilete 1349,8144
ha.

Az BAZMTIT-ben kijelolt mezégazdasagi térség teriiletébdl 1307,3418 ha terlilet van mez&gazdasagi
terlletbe sorolva.

A 3.0253 m2 kuldénleges beépitésre nem szant terulet kijeldlés nem ellentétes a BAZMTrT térségi
eléirasaival.

Az orszdqgos és térségi miszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények
vizsgalata

A moddositas orszagos és térségi miszaki infrastruktdra-halézati elemet, vagy egyedi épitményt nem
érint.

Térségi ovezetek vizsgalata

Az alabbi tablazat a terv hierarchiai kapcsolatokat mutatja be:

évezet OTIT Miniszteri BAZMTIT
rendelet

az MoTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos ovezetek

Okoldgiai haldzat magteriiletének 6vezete | 3.1. melléklete 3.1. melléklete
Okologiai halézat 6koldgiai folyoso 3.1. melléklete

Ovezete 3.1. melléklete
Okologiai halézat pufferteriletének 3.1. melléklete

Ovezete 3.1. melléklete
kivalé term&helyi adottsagu szantok 3.2 melléklete 3.2 melléklete
Ovezete

j6 term&helyi adottsagu szantdk dvezete 1. melléklet 3.2 melléklete
erd6k dvezete 3.3 melléklete 3.3 melléklete
erdételepitésre javasolt tertilet 6vezete 2. melléklet 3.3 melléklete
tajképvédelmi terilet dvezete 3. melléklet 3.4 melléklete
vilagorokségi és vilagorokségi 3.4 melléklete 3.5 melléklete
varomanyos terulet 6vezete

vizmindség-védelmi terilet dvezete 4. melléklet 3.6 melléklete
nagyvizi meder dvezete 5. melléklet 3.7 melléklete
VTT-tarozék dvezete 6. melléklet 3.7 melléklete
honvédelmi és katonai célu terulet 3.5 melléklete 3.8 melléklete
Ovezete

MoTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott megyei
ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon terulet

Ovezete 3.9 melléklete
rendszeresen belvizjarta terulet 6vezete 3.10 melléklete
féldtani veszélyforras Gvezete 3.11 melléklete

az MoTrT 24. § alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

kiemelt jelentéségl gazdasagi 6vezet 3.12 melléklete
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kiemelt jelentéségl turisztikai dvezet 3.13 melléklete

megyehataron, telepuléshataron atnyulé,
egyutt tervezendd térség dvezete 3.14 melléklete

kdzigazgatasi hataron atnyuld, egyutt
tervezendd létesitmények 6vezete 3.15 melléklete

telepulésfejlesztési dokumentumok és
telepllésrendezési eszkzok tarsulasban

torténd készitésének dvezete 3.16 melléklete
zartkerti dvezet 3.17 melléklete
lakotelepi dvezet 3.18 melléklete

A telepiilés térséqgi ovezetekkel vald érintettsége az MTrT 2.15.1 melléklete alapjan:
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@ . . = = =
3| 0§ 23 |5 2 | § |58 ~ 2 2oz
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> o g w 2 - = = v UG
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i o = = s < | LK =
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g T3 | gk 52 | E3 | ££ g B | 3 L2358 | 9= £ 5 £ | zs | 82 | 2=
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& 5 |58~ | Bf wE g N © o N 2. | Dot EN & : == N TN BN
® £s | £2F | 25 | 3w | 59 2 TY | TF | 255 8¢ S E &2 a9 §¢ | ¢
= OE DL | Oa ¥ S w ["E) FE | 5532 350 z > T <0 x5 ()
‘ 18 ‘A\st’)z;o\ca | ‘ 1,54,50‘ ‘ 196,20‘ 282,45| 245/13‘ ‘ 673,57‘ ‘ 17:,0,01‘ 382,40 ‘ ‘ ‘ X ‘ ‘ ‘

Az alabbiakban kizarolag a telepulést érinté dvezetknek, a modositassal érintett terlleti érintettségé, és
annak fennallasa esetén az 6vezeti eléirasokkal valé viszony kertl vizsgalatra.

(a vizsgalati abrak a BAZ. Megyei Onkormanyzat Honlapjan elérhetd
(https://baz.hu/dokumentumtar?kat=815&sort_order=name_desc) pdf. fileok felhasznalasaval keriltek
bemutatésra)

1. Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete

A tervezési teriiletet az vezet nem érinti.

2. Kivalo, j6 terméhelyi adottsagu szantok 6vezete

A tervezési terliletet az évezet jo termbhely adottsagu szanto évezete nem érinti.
3. Erdok ovezete

A tervezési tertiletet az évezet nem érinti.

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervezési terliletet az bvezet érinti.
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Jelmagyarazat

Tajképvédelmi terilet dvezete

LA tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kbzigazgatasi
teriiletére késziil6 teleplilésrendezési eszkb6z megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegyilitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép védelmérél szold
térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg
kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozé elSirdsok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi fteriilet bvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkbzlési és energetikai
infrastruktura-hal6zatokat, tovabba az erémliiveket a tajképi egység megdbrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalésitani. (MVM r. 4. § (1)
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5. Vizminéségvédelmi teriilet 6vezete

A tervezési terliiletet az évezet érinti.

I
r'w
=

A \

),
N
S6

Jelmagyarazat
_ - Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

#(3) A vizminség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezhets.” (MvM R. 5. § (3))

6. Nagyvizi meder 6vezete

A tervezési terliletet az bvezet nem érinti.

7. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6vezete

A tervezési terlileteket érinti az 6vezet.

Jelmagyarazat

- Asvényi nyersanyagvagyon dvezete altal
érintett telepllések

»,8.§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon évezetét a teleplilésrendezési eszkbéz6kben kell tényleges
kiterijedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten, a teleplilésrendezési eszkbzbkben csak olyan terliletfelhasznalasi
egység, épitési 6vezet vagy bvezet jelblheté ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.” (MVvM R. 8. § (2))
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Az MTrT 2.15.2 melléklete alapjan az egyedileg meghatarozott meqyei 6vezetekkel vald
érintettséq:

atnyulo, egyitt tervezendd térség

Ovezete*
egyutt tervezend6 létesitmények

Ovezete*
tarsulasban torténd készitésének

Kiemelt jelentségi turisztikai
Megyehataron, telepiiléshataron
Kozigazgatasi hataron atnyuilé,
ovezete*

Kiemelt jelent8ségl gazdasagi
ovezet*

Telepiilés teriilete (ha)
Ovezet*

Telepilésfejlesztési
dokumentumok és
telepllésrendezési eszkozok
Lakételepi dvezet*

Telepiilés

x | | Zartkerti dvezet*

‘ 18 | Alsozsolca ‘ 2601,96 | X ‘ ‘

1. Kiemelt jelentéségii gazdasagi 6vezet

ZSOLCA . [ ——

N\
\_J

~

ALSOZSOLCA

Kiemelt jelentéségl gazdasagi dvezettel
érintett telepilés

LA kiemelt jelentbségli gazdasagi évezetbe tartozo — e rendelet 3.12. melléklete szerinti — teleplilések:

a) telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése, feliilvizsgéalata, médositasa esetén a kereskedelmi,
szolgéltaté terliletek épitési 6vezetében, az orszagos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél
$2616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) kereskedelmi, szolgéltaté sajatos
hasznalat szerinti teriilethez rendelt értékéhez képest, alegnagyobb beépithetéség mértékét +10%
értékkel nbvelhetik, tovabba a legkisebb zbldfellileti fedettség mértékeét -5% értékkel csékkenthetik.

b) az a) pontban szereplé engedményt csak a gyorsforgalmi- és féuthalozat elemeitdl, valamint az
orszagos térzshalézati vasuti palyatdl mért, legfeliebb 300 m-es tavolsagban lévé ingatlanokon
érvényesithetik.” (BAZMTrT 3. § (7))
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2. Zartkerti ovezet

A tervezési tertiletet az 6vezet érinti.

L O\JL\_N /

N

ALSOZSOLCA

Jelmagyarazat

Zartkerti dvezettel érintett telepilés

», A zartkerti Ovezettel érintett telepiilések teleplilésrendezési eszkbzeiben az Obvezetet valds
kiterijedésének megfeleléen kell lehatarolni.

b) Az Ovezet teriilete lako-, (diil6-, vagy vegyes teriiletté kizardlag az alabbi feltételek egyiittes
teljestilése esetén mindsithetd:

ba) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

bb) a tervezett funkciéhoz tartozo, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithato, vagy erre vonatkozéan a teleplilési
6nkormanyzat a telepliilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkotétte,

bc) a tervezett funkcié miikédéséhez sziikséges — a megklzelitést és a kézmlivek elhelyezését
egyarant lehetévé tevd — kbztertiletek biztositottak, vagy erre vonatkozoan a teleplilési 6nkormanyzat a
teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkototte,

bd) a kb6zmlivek kiépitettek, vagy kiépitéslik lehetdsége és feltételei biztositottak és erre vonatkozdan a
teleplilési 6nkormanyzat a telepiilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte,
vagy dbntést hozott a kbltségek vallalasarol. (BAZMTrT 3. § (14))

6. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETVEDELEM, TERMESZETVEDELEM
Foldvédelem

A tervezési terllet jelenleg a term6fold védelmeérél szold jogszabalyok hatalya ala tartozik
(szantd6 mdivelési ag). A napelempark megvalésitdsahoz a terméféld végleges, vagy a
beruhazas élettartamara sz6l6 idéleges mas célu hasznositdsanak engedélyezése szikséges
az illetékes ingatlanigyi hatdésagnal. A létesitmény elhelyezése soran a humuszos terméréteg
védelmeérdl gondoskodni kell, a letermelt humuszt a teruleten belll, deponalva meg kell 6rizni,
vagy a jogszabalyoknak megfeleléen kell elhelyezni. A beruhazas reverzibilis, a panelek és
tartoszerkezetek élettartamanak végén a terlilet eredeti mezdgazdasagi funkcioja
visszaallithato.

Felszini vizek és felszin alatti vizek — Vizbazisvédelmi érintettség

A tervezési terilet a Borsodviz Zrt. / ERV Zrt. (izemeltetésében 1évé Sajolad Vizmi
hidrogeoldgiai ,B” véddidoman helyezkedik el. A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet értelmében
a terlleten tilos minden olyan tevékenység, amely a vizbazis min6ségét veszélyezteti. A
napelempark lUzemelése soran technoldgiai szennyviz nem keletkezik, a panelek tisztitdsa
vegyszermentesen, kizarélag mechanikai uton vagy tiszta vizzel torténhet.
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Levegétisztasag-védelem és zajvédelem

A létesitmény miikédése légszennyezd anyag kibocsatasaval nem jar. A Kkivitelezés
id6szakaban jelentkezd diffuz porkibocsatas locsolassal és a szallitasi Utvonalak
karbantartasaval mérsékelendd. Zajvédelmi szempontbdl a napelempark passziv elemei nem
bocsatanak ki zajt, azonban az inverterek és a transzformatorallomasok mikddése minimalis
zugassal jar. Ezeket a berendezéseket a telekhataroktdl, illetve a Natura 2000 terilettdl olyan
tavolsagra sziukséges elhelyezni, hogy a kibocsatott zajterhelés a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EGM
egyuttes rendeletben a kiltertletekre el6irt hatarértékeket maradéktalanul betartsa.

Elévilag és Természetvédelem

A tervezési terilet déli hatara érinti a Natura 2000 SCI (SAC) halézatot. A napelempark
kialakitasa soran biztositani kell, hogy a védett teriiletekre karos hatas (pl. fényszennyezés,
invaziés novényfajok betelepitése) ne juthasson at. A teriilet vagyonvédelmi megvilagitasa —
amennyiben szlkséges - kizar6lag mozgasérzékelbs, lefelé iranyitott, alacsony
szinhdmérsékletl fényforrasokkal torténhet. A kerités kialakitasa soran az als6é savban (min.
15-20 cm) ,vadatbujokat” kell hagyni a kistesti allatok atjarhatésaganak biztositasara.

A tervezési terllettdl keleti iranyban, mintegy 300 méter tavolsagra egy horgaszté (jelentds nyilt
vizfelllet) helyezkedik el. A vizhez koét6d6 rovarfajok (Odonata, Ephemeroptera fajok) a
vizfellleteket a visszaver6d6, vizszintesen polarizalt fény alapjan azonositjak. A sima, so6tét
feliletl mesterséges tereptargyak bizonyos esetekben megtéveszthetik ezen fajokat, ami
peterakashoz (6koldgiai csapda) vezethet. A beruhazas kapcsan ezen kockazat az alabbi
tényezdk egylttes hatasa miatt minimalisnak és elfogadhatonak tekinthet6:

- A nemzetkdzi piacon elérheté legujabb fotovoltaikus panelek — a termelési hatasfok
maximalizalasa érdekében — olyan tikr6z6désgatld (anti-reflexids) bevonattal
rendelkeznek, amelyek a beesd fény visszaver6dését és polarizacidjat drasztikusan
lecsdkkentik. Tovabba a panelek fellletét bontd fém racsozat (grid vonalak) vizualisan
megbontja a homogeén fellletet, ami kutatdsok alapjan téredékére csokkenti a rovarokat
vonzo hatast.

- A horgasztd és a tervezett naperému kézotti mintegy 300 méteres tdvolsag megfelel
védétavolsagot jelent. A hatas tovabbi tompitasa érdekében a horgasztelkek és a
napelempark kézott, — a tajba illesztést is szolgald — siir(i, tdbbszint(i ndovényallomanyu
(cserje és lombkoronaszint) véddsav telepitése javasolt. Ez a biolégiai fal
megakadalyozza a vizfelllet iranyabdl a naperémire vald kdzvetlen ralatast, megtorve
a rovarok repulési utvonalat.

TAJRENDEZES

A tervezett 1,8 MW teljesitményl napelempark a jelenlegi nyilt, mez8gazdasagi tajkaraktert
megvaltoztatja, a terlleten egy 0j, nagy kiterjedési, miszaki jellegl struktura jelenik meg. A
Tajképvédelmi terlilet dvezeti elbirasainak valdé megfelelés érdekében a vizualis hatasok
tompitasa javasolt. A létesitmény hatarai mentén (vagy amennyiben ez nem lehetséges ugy) a
miszakilag lehetséges helyen, elsésorban a Natura 2000 terllet felé) telepitendd, tajhonos
cserje- és fafajokbdl allo, tébbszintl névényallomanyld védbsav (takarofasitas) kialakitasaval
kell biztositani. A Iétesitmény a tajban reverzibilis elemet képez, elbontasa utan az eredeti taji
allapot visszaallithaté.

KOZLEKEDES

A tervezési terulettel érintett Alsdzsolca 0141/3 hrsz-u ingatlan jelenleg szilard burkolatu aton nem
megkdzelithetd, feltdrasa a kérnyez6 mez8gazdasagi (féld)utakon keresztil biztositott. A vonatkozé
jogszabalyok értelmében épitményt elhelyezni csak olyan telken lehet, amelynek gépjarmuvel térténé
megkozelitése biztositott.
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Alsozsolca kultertletén napelempark létesitésével 6sszefliggé telepllésrendezési szerz6dést megalapozé—
telepitési tanulmanyterv

A jogszabalyi feltételek megteremtése és a napelempark biztonsdgos megkdzelitése érdekében a
beruhazé telekcsoport Ujraosztast hajt végre. Ennek eredményeként kialakul a 0141/32 hrsz-u
(kiszolgalé maganut vagy kozut céljara szolgald) vonalas infrastruktira elem, amely a kdzuthalozattal
val6 kapcsolatot a jovében hivatott biztositani. A kialakuld Gt szélességi paramétereinek alkalmasnak
kell lennitk a kivitelezési és karbantartasi célu tehergépjarmi-forgalom, valamint a katasztréfavédelmi
(thzoltd) gépjarmivek biztonsagos kozlekedésére és mandverezésére.

KO6zZMUVEK

Az ingatlanok kdrnyezetében vezetékes kbzmiszolgaltatds nincs kiépitve. A tervezett napelem park
létrehozasa soran jellemz6en nem is keletkezik igény ivévizellatasra, ennek kovetkeztében
szennyvizelvezetési, vezetékes gaz és egyéb elektronikus hirkdzlési igény sem.

OROKSEGVEDELEM, EPITETT KORNYEZET VEDELME

A 0141/3 hrsz-u ingatlan teriiletén orszagos védelem alatt all6 miemlék, miemléki jelentéségi terilet,
helyi védett muvi érték, illetve helyi értékvédelmi terlilet nem talalhatd. A tervezett beruhazas soran az
épitészeti értékek sérilésével nem kell szamolni. A teruletet nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti.

TELEPULESKEP VEDELME

A teleplléskép védelmérdl szold 19/2017.(X.18.) onkormanyzati rendelet modositasa a tervezett
napelemes kiserdmu elhelyezése érdekében felllvizsgalni szikséges.

7. 0SSZEFOGLALAS

Jelen telepitési tanulmanyterv a Zemplén Wind Kft. (székhely: 2800 Tatabanya, Tarjan at 1.)
megbizasabdl készilt. A dokumentacié célja, hogy megalapozza az 6nkormanyzat és a beruhazé k6zott
kdtendd telepllésrendezési szerzddést, valamint el6készitse az Alsdzsolca telepllésrendezési
eszkdzeinek mbdositasat.

A tanulmanyterv a vizsgalatok alapjan az alabbi fobb javaslatokat és megallapitasokat teszi:

1. Kiilonleges beépitésre szant teriilet kijel6lése
A dokumentécié javaslatot tesz a 0141/3 hrsz-u, jelenleg ,altalanos mezdgazdasagi” (Mé)
besorolasu  terlilet kuldnleges beépitésre nem szant megujuld  energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalé terilet (Kb-En) vezetbe térténd atsorolasara, mely lehetévé
teszi a tervezett napelempark jogszeri kialakitasat.

2. Csereteriilet biztositasa és bioldgiai aktivitasérték potlasa

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (MépTv.) elbirasainak megfelel6en a fejlesztés
feltétele a termdéfold védelme és a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa. Ennek érdekében a
terv telekcsoport Ujraosztast tartalmazo telekalakitasi eljarast vazol fel a 0141/3 hrsz-u ingatlant
érintéen. A fejlesztési teriilettel azonos mértékli és Okoldgiai értékii kompenzacios teriilet
a kertil kijelolésre ,egészségligyi célu (rekreacios célu) erdétertilet” (Er) vagy ,Tajgazdalkodasi
célu mezégazdasagi teriilet” (Mt) besorolassal . A szamitasok igazoljak, hogy a beavatkozassal
a tertilet 6kologiai értéke 6sszességében nbvekszik.

3. Megfelelés a térségi teriiletrendezési terveknek

A vizsgélat igazolja, hogy a tervezett modositas 6sszhangban all a Borsod-Abauj-Zemplén
Megyei Teriletrendezési Terv (BAZMTrT) elbirasaival. A beavatkozas nem sérti a
mez8gazdaségi térségekre vonatkozo, a teriletfelhasznélédsi aranyokat rogzité 75%-o0s
Szabalyt.
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